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Suchen Sie sich

lhren Nachbarn
doch selber aus!

\

R
ABG

Meine gute Adresse

Sie fihlen sich wohl in Inrer Wohnung, verstehen sich mit Ihren
- Nachbarn, mégen das Umfeld und schdtzen den Service Ihrer ABG?

Dann empfehlen Sie uns weiter!
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Auf ein WORT...

Liebe Leserin,
lieber Leser,

es ist Krieg in Europa. Ge-
boren fast zwei Jahrzehnte
nach Ende des zweiten
Weltkriegs und aufge-
wachsen in dem mahnen-
den Bewusstsein, dass sich
Derartiges niemals wieder-
holen darf, hétte ich es nicht

Michael Garnich, Vorstand
Allgemeine Baugenossenschaft far m(jglich gehalten, die-

Wuppertal eG . .
PP sen Satz einmal schreiben

zu mussen. Und schon gar
nicht in unserem WohnWort. Aber die Auswirkungen des
Krieges haben auch die ABG erreicht. Und zwar in Person
derjenigen, die alles in der Ukraine zurlcklassen und aus
ihrer Heimat flichten mussten. Wie Roman und seine Fa-
milie, Uber die wir hier berichten. Einige Wohnungen haben
wir in den vergangenen Wochen an Gefllchtete vermieten
und damit inre verzweifelte Lage hoffentlich ein Stlck weit
lindern kénnen. Lassen Sie uns unsere neuen Nachbarn und
Genossenschaftsmitglieder willkommen heilden!

Die ABG hat das Geschdftsjahr 2021 mit einem moderat
positiven Ergebnis abschlieflen kédnnen. Die ABG-Stiftung
DiviSpende ist im zurtckliegenden Jahr wieder engagiert
aktiv gewesen und auch der Mietertreff fullt sich nach
schmerzlicher Auszeit nun wieder mit Leben. E-Mobilitat

-q‘ I Wir belohnen jedes Mitglied, das uns einen neuen Mietinteressenten fur eine Wohnung vermittelt,

mit einer Préimie von 100 €, wenn es zum Abschluss eines Nutzungsvertrages kommt. findet bei der ABG sowohl auf zwei als auch auf vier Radern

statt. Und da wir erstaunlich hdufig in Uberraschte Mieter-
augen blicken, méchten wir Ihnen gerne noch einmal in’s
Bewusstsein bringen, welche Besonderheiten Ihre ABG auch
Ihnen zu bieten hat.
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ABG-Stiftung Divi

Bericht Uber die Erfullung des Stiftungszwecks 2021

/

_’f

Trainingsanztge far die U17 des TSV Union Wuppertal e.V.

Die Stiftung ist im Bereich folgen-
der Stiftungszwecke férdernd
tatig geworden:

Die Stiftung unterhdlt einen
Kleinbus, mit dem in allerers-
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ter Linie dltere, Uberwiegend
gehbehinderte Menschen zu
Veranstaltungen etwa in der
Begegnungsstatte abgeholt und
anschlieféend sicher wieder nach
Hause gebracht werden. W&h-
rend der auch 2021 noch anhal-
tenden Corona-Pandemie wurde
der Kleinbus vorwiegend fur die
wochentliche Auslieferung eines

.4.
0 -iG -Stiftung

Dt\n penae

Mittagessens an Senioren ge-
nutzt, denen eine eigenstandige
Versor-gung in Pandemiezeiten
schwerfiel. Die Unterhaltskosten
beliefen sich auf 3.207,48 €.

Der oben genannte wochentlich
ausgelieferte Mittagstisch wurde
von der Stiftung mit 1.75047 €
bezuschusst.

Der Schulverein der katholi-
schen Grundschule Alarich-
stralRe wurde bei der Anschaf-
fung eines Spielgerdtes fur
den Schulhof mit 648,00 €
unterstutzt.

In der Begegnungsstatte fan-
den Kurse mit den Inhalten
Geddchtnistraining sowie Sitz-
gymnastik statt. Diese richteten
sich ebenfalls an ein ganz Uber-
wiegend betagtes Publikum. Die
Honorarkosten beliefen sich auf
360,00 €.

Das Honorar fur einen Online-
Zauberkurs fur Kinder betrug
294,25 €.

Far den ITG Hochschulkinder-
garten Wuppertal wurden zwei
Horspielboxen angeschafft
zum Preis von 157,95 €.

Weitere Kleinkosten in diesem
Bereich lagen bei 81,92 €.

Der Kinderferienzirkus Casselly
wurde fUr die Einzelbetreuung
von Kindern mit Handicap be-
dacht mit 1.000,00 €.

AulRerdem wurde einigen Kin-
dern die Teilnahme am Kinder-
ferienkurs Casselly im Rahmen
eines Sommerferienprogram-
mes ermoglicht; die Kosten la-
gen bei 600,00 €.

Der Frauenchor Wupperklang
wurde unterstutzt durch voru-
bergehende Ubernahme der

Handwerker-Nachwuchsférderung
im Mietertreff

Miete fiir den Probenraum in
H&he von 840,00 €.

Daruber hinaus fielen fur Kre-
ativangebote in der Begeg-
nungsstatte (basteln, werken)
Kosten an in Hohe von 159,51 €.

An den Kosten fur ein Fu3-
ball-Feriencamp in Koopera-
tion mit Bayer 04 Leverkusen
und SC Viktoria Rott 89 e.V.
beteiligte sich die Stiftung mit
286944 €.

Die Sport- und Spielgemein-
schaft Ronsdorf e.V. wurde fur

den Neubau ihrer Sportanlage
mit 1.000,00 € unterstutzt.

i 11, SSG Ronsdorfe. V., Verein fur aktive Jugendfreizeit, SSG | |
P Skls:hule
Gepostet von Andreas Géller @ - 7. Mai um 14:19. @
Vielen Dank tur die Unterstitzung mit einem Premium-Spendenstein
fiir unser Bauvorhaben sagen wir dem TEAM der ABG - Stiftung
DiviSpende!

https:

Spendenstein fur die Spendenwand
der SSG Ronsdorf e.V.
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e Der Wichlinghauser Kicker e.V.
wurde mit der Ubernahme der
Kosten des Spielbetriebes in
Hobhe von 838,00 € gesponsert.

¢ Die UI7-Damenmannschaft des
TSV Union Wuppertal wurde mit
Trainingsanziigen ausgestat-
tet im Wert von 799,92 €.

® Es wurden zwei Online-Tanz-
kurse fUr Kinder angeboten fur
450,00 €.

Sitzgymnastik im Mietertreff

Wdéhrend der Corona-Pande-
mie ist es der Stiftung leider nur
in sehr eingeschréinktem Um-
fang oder lange Zeit sogar voll-
kommen unméglich gewesen,
ein ebenso vielseitiges Ange-
bot an Veranstaltungen wie in
fruheren Jahren zu unterbrei-
ten. So musste auch die Begeg-
nungsstatte leider langfristig
geschlossen werden und stand

e Dem Férderverein Bandwirker-
Bad Ronsdorf e.V. kamen im
Rahmen einer Patenschaft
130,90 € zu.

e Ein WingTsun Online-Training
fUr Kinder kostete 120,00 €.

e Die Gebuhren fur einen Winter-
gymnastik Online-Kurs betru-
gen 120,00 €.

Erziehung/Bildung
(991,32 €)

e Der Verein Sozialtherapeutische
Kinder- und Jugendarbeit e.V.
wurde bei der Anschaffung von
Tablets fiir die Schularbeit ge-
sponsert mit 500,00 €.

¢ In der Begegnungsstatte wurde
ein wochentlicher Nachhilfe-
unterricht angeboten, sofern

fir Zusammenkunfte Gber viele
Monate nicht zur Verfiigung.

In dieser Zeit ist das Stiftungs-
leben in weiten Teilen nur
Uber das auBergewdhnliche
Engagement ihrer ehrenamt-
lich Tatigen aufrechterhalten
und wahrnehmbar geblieben.
Insbesondere bei der Ausliefe-
rung des mobilen Mittags-

Spendenkonto ABG-Stiftung DiviSpende:

IBAN DE34 3305 0000 0000 709899
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die Corona-Beschrdnkungen
dies zuliefden. Die Personal-
kosten fur die bei der Stiftung
angestellte Lehrkraft beliefen
sich auf 266,32 €.

e Ein Online-Kochkurs schlug zu
Buche mit 225,00 €.

Unterstiitzung
wirtschaftlich Bed(irftiger
(859,00 €)

Mehreren Personen wurde der
Eigenanteil fur den wochentli-
chen Mittagstisch (sieche oben)
erlassen. Die Bedurftigkeit wurde
anhand aktueller Bescheide Uber
staatliche Transferleistungen
nachgewiesen.

Insgesamt belaufen sich die Aus-
gaben der Stiftung im ideellen
Bereich auf 17.278,16 €.

tisches konnten viele Kontakte
zu alleinstehenden Senioren
bewahrt und spirbare Zuwen-
dung gelebt werden.

Den Ehrenamtlern der
Stiftung gilt hierfiir unser
aufrichtiger und ganz
herzlicher Dank!

Wuppertal, 31. Dezember 2021

ABG-Stiftung DiviSpende

rabbe|-Ecke

Bewohner
: Qen unsere néuen .
Wir heifd i herzlich willkommen!

Emma Quast
geboren am 20.12.2021

WA
Eva Maria Schliephake
geboren am 12.02.2022

Rosa Hess | Pl |
geboren am 30.06.2021 .
Roco Grebe

geboren am 23.10.202]

Mohammad Hannan
geboren am 27.01.2022
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Lagebericht des Vorstandes

far das Geschdéftsjahr 2021

1.  Geschidiftliche
Rahmenbedingungen

1.1 Geschdftsentwicklung

1.1.1 Bestandsentwicklung

Am 31.12.2021 bewirtschaftete die Genos-
senschaft 206 Hauser mit 1103 Wohnun-
gen, zwei fremdvermieteten und funf
eigengenutzten Gewerbeeinheiten sowie
318 Garagen und Stellpldtze. 436 Wohnun-
gen sind Altbauwohnungen im Sinne des
Wohnungsbindungsgesetzes (bezugsfer-
tig bis 20.06.1948), bei 668 Wohnungen
handelt es sich um Neubauwohnungen
(bezugsfertig nach dem 20.06.1948). 165
der Neubauwohnungen unterliegen der
Sozialbindung. Die Gesamtwohnfldche
betrug 74.827,86 gm.

50 Wohnungen standen am 31.12.2021 leer,
das entspricht einer Leerstandsquote von
4,52 %. Hierin enthalten sind 14 Wohnun-
gen in der Erbschlder Strafke, die einem
bestandsersetzenden Neubau weichen
werden und aus der Vermietung ge-
nommen wurden. Bei 21 der Ubrigen 36
Wohnungen betrug die Leerstandszeit
am 31.12.2021 lénger als drei Monate; zum
Zeitpunkt der Berichtserstellung waren fur
13 dieser 21 Wohnungen wieder neue Nut-
zungsvertrdge geschlossen.

Am Jahresende waren 189 Personen bzw.
Haushalte bei der Genossenschaft als
wohnungssuchend gemeldet.

97 Wohnungen wurden im Geschdftsjahr
durch Todesfdlle oder Kundigungen frei,
wobei 24 Mitglieder innerhalb der Genos-
senschaft umgezogen sind. Die Fluktuati-
onsqguote liegt bei 8,79 %.

112 Bestandserhaltung/
Modernisierung

14 Wohnungen wurden im Geschdftsjahr
vollmodernisiert, zwei weitere im Zuge
einer Modernisierung zusammengelegt.
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Die Hauser Breite StralRe 109 und 115 wur-
den umfassend energetisch moderni-
siert, das heil3t mit wdrmegeddmmten
Fassaden, neuen Ddchern und Fenstern
sowie einer Kellerdeckend&dmmung aus-
gestattet.

Sadmtliche Hauser und Garagen der Ge-
nossenschaft in Beyenburg wurden mit
einem elektronischen Turschliezsystem
ausgestattet.

Einschliellich weiterer kleiner Madnah-
men wurden 1.427.442,04 € als Moderni-
sierungsaufwand aktiviert.

Fur die Instandhaltung wurden 958.982,67 €
=12,82 € pro gm Wohnfldche ausgege-
ben zuzuglich der hierauf entfallenden
Personal- und Sachkosten des ABG-Re-
giebetriebes.

Die insgesamt fur die Modernisierung und
Instandhaltung aufgewandten Mittel be-
liefen sich auf 2.386.424,71 €.

1.1.3 Mietentwicklung

Die Nutzungsgebuhr wurde im Anschluss
an Modernisierungsmafnahmen sowie
anldsslich der Neuvermietung einzelner
Wohnungen erhoht.

Im freifinanzierten Wohnungsbereich liegt
die Obergrenze nach Modernisierung
grundsdatzlich zwischen 5,90 € und 6,40 €.
Die Durchschnittsmiete im Gesamtbe-
stand bel&uft sich auf 516 € [ gm.

Der ganz Uberwiegend leerstandsbe-
dingte Mietausfall belduft sich auf 3,76 %
der Sollmieten.

1.1.4 Wesentliche
Investitionsvorhaben

Im Berichtsjahr wurde mit einem bestand-
sersetzenden Neubau in der Etzelstralde
begonnen, der auf die besonderen Be-
durfnisse von Menschen fortgeschritte-
neren Alters zugeschnitten sein wird. Die
ursprungliche Kalkulation der Baukosten

liegt bei insgesamt 4,73 Mio. €. Sie wird
aber wegen der inzwischen spurbar ge-
stiegenen Baupreise noch zu Uberarbei-
ten sein.

Ein weiterer bestandsersetzender Neubau
ist auf dem GrundstUck Erbschlber Stralke
12-3133 geplant. Die bestehenden HAu-
ser lassen sich aufgrund ihrer Substanz
und unzureichender Zuschnitte mit wirt-
schaftlich vertretbarem Aufwand nichtin
einen den heutigen Wohnanforderungen
entsprechenden Zustand versetzen. Die
Genossenschaft beabsichtigt, dort ein
inklusives Wohnprojekt zu realisieren.

DarUber hinaus wird die energetische Sa-
nierung der Hauser weiter vorangetrieben,
um die Energiekosten fur die Bewohner
zu reduzieren und einen aktiven Beitrag
zum Klimaschutz zu leisten. Zur Realisie-
rung dieser MaRnahmen zusdatzlich zum
herkdbmmlichen Instandhaltungs- und

2. Darstellung der Lage

2.1  Ertragslage

Modernisierungsaufwand ist es unum-
ganglich, auch auf Fremdmittel zurtck-
zugreifen.

1.1.5 Geschdftsergebnis

Im Geschaftsjahr wurde ein Uberschuss in
Ho6he von 123.136,86 erwirtschaftet.

1.2 Finanzielle Leistungsindikatoren

2021 2020 2019

Eigenkapitalquote 46,8% 457% 450 %

Durchschnitts-

2018 2017

443 % 438 %

miete/gm 516 € 5LHll€ 507€ 50l1€ 498¢€
Instandhaltungs-
kosten/gm 1282€ 1276€ 1722€ 1675€ 1221€

Fluktuationsquote 879% 951% 652%
Leerstandsquote  452% 452% 226 %

723 % 839 %
393% 339%

Der im Geschdftsjahr 2021 erzielte Jahresuberschuss setzt sich im Vergleich zum Vorjahr wie folgt zusammen:

2021 2020 Verdnderung

T€ T€ T€

Mieten 4599 4582 +17
Abgerechnete Betriebskosten 1.520 1.534 -14
Subventionen -7 5 -12
Bestandsverdnderungen 62 -15 +77
6174 6.106 + 68

Betriebskosten 1.659 1.598 + 61
Instandhaltungskosten 1.379 1434 -55
Andere Aufwendungen Hausbewirtschaftung 5 7 -2
Verwaltungskosten 1.213 110 +103
Abschreibung Gebdude 1.613 1.647 - 34
Zinsaufwand 243 282 -39
Abschreibung Forderungen 0 1 -1
6.112 6.079 +33

Betriebsergebnis 62 27 +35
Finanzergebnis 0 0 +/-0
Neutrales Ergebnis 71 96 - 25
Jahresuberschuss 133 123 +10
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Auch im laufenden Geschdaftsjahr wird
die Ertragslage durch einen erheblichen
Sanierungsbedarf belastet. Gleichzeitig
sind aktuell ungewodhnlich hohe Preis-
steigerungenimBaugewerbezuverzeich-
nen. Dies erfordert duferst kostenbe-
wusste Investitionsentscheidungen und
ein sorgsames Abwdgen der jeweiligen
Dringlichkeiten. Die aktuell durchge-
fuhrten allgemeine Mieterhdhungen im
gesamten Wohnungsbestand werden
sich hingegen positiv auf die Ertragsla-
ge auswirken.

2.2 Finanzlage

Im Rahmen unseres Finanzmanage-
ments wird vorrangig darauf geachtet,
sdmtlichen  Zahlungsverpflichtungen
aus dem laufenden Geschdftsverkehr

2.3 Vermégenslage

Vermdgenswerte (Aktiva)

sowie gegenuber den finanzierenden
Banken termingerecht nachkommen zu
kénnen.

Die Zahlungsfdahigkeit war im gesam-
ten Berichtsjahr gegeben und wird nach
derzeitigem Stand auch zukUnftig gege-
ben sein.

Anlagevermogen 27168 9l 27.099 89
Umlaufvermoégen 2562 9 3.219 n
Rechnungsabgrenzungsposten 17 0 28 0
Bilanzsumme 29.765 100 30.346 100
Kapitalstruktur (Passiva)

Eigenkapital 13.914 47 13.858 46
Ruckstellungen 642 2 572 2
Verbindlichkeiten

- langfristig 12.466 42 13.216 43
- kurzfristig 2743 9 2.700 9
Bilanzsumme 29.765 100 30.346 100

Bei dem in der Bilanz ausgewiesenen Anlagevermagen handelt es sich ganz Gberwie-

gend um Grundsttcke mit Wohnbauten.

Am Bilanzstichtag war dieses Vermdgen weitestgehend mit Eigenkapital und langfris-

tigem Fremdkapital finanziert.

Der Anteil des Eigenkapitals am Gesamtkapital betragt 46,8 %.

Die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ist als geordnet und stabil zu bezeichnen.
Nennenswerte Verdnderungen sind in Uberschaubarer Zeit nicht zu erwarten.

Seite 10 | ABG WohnWort 2022

3. Risikobericht
3.1 Risikomanagement

Unser Risikomanagement basiert vor-
rangig auf dem Controlling und der un-
terjahrigen internen Berichterstattung.
Aufterdem werden externe Beobach-
tungsbereiche wie der hiesige Woh-
nungsmarkt sowie die ortlichen Erhe-
bungen insbesondere hinsichtlich der
Einwohnerzahl, der Arbeitslosenquote
und der Anzahl der Empfdnger von
Wohngeld und sonstigen Sozialleistun-
gen in die Betrachtungen einbezogen.
Im Vordergrund steht dabei das Bestre-
ben, Verdnderungen so rechtzeitig zu
erkennen, dass durch geeignete Mal-
nahmen wesentliche negative Einfllsse
auf die Unternehmensentwicklung ab-
gewendet werden kénnen.

3.2 Risiken der ktinftigen
Entwicklung

Seit dem Einmarsch russischer Truppen
in die Ukraine am 24.02.2022 herrscht
Krieg auf europdischem Boden. Dieser
Umstand bereitet Anlass zu grofRter Sor-
ge; die endgultigen Auswirkungen auch
auf Deutschland sind zurzeit kaum ver-
|@sslich einzuschdtzen.

Der Landesbetrieb Information und
Technik Nordrhein-Westfalen hat ermit-
telt, dass die Baupreise fur Wohngebdu-
de im Februar 2022 um 13 % hdher lagen
als ein Jahr zuvor. Bei einigen Gewerken
lagen die Preissteigerungen sogar noch
deutlich daruber, im Rohbaubereich
etwa bei den Entwdsserungskanal-
arbeiten (+19,2 %) und den Zimmer- und
Holzbauarbeiten (+ 274 %), im Ausbau-
bereich bei den Metalloauarbeiten
(+17.6 %) und bei den D&mMmm- und Brand-
schutzarbeiten an technischen Anlagen
(+17.9 %).

Als urséchlich fur die enormen Preisstei-
gerungen sind die derzeitigen hohen
Materialkosten, Baustoffengpdsse und
verknappte Handwerkerkapazitdten an-
zusehen.

Demgegenuber stehen stetig steigende
Anforderungen beim Neubau und der
Modernisierung von Wohnungen. Ener-
gieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Ener-
gien, Schall-, Brand- und Naturschutz,
Barrierefreiheit, moderne Medienversor-
gung, zukunftsféhige Elektroinstallatio-
nen, UnterstUtzungssysteme far dltere
Menschen und erhéhte Sicherheitsstan-
dards pragen die To-do-Liste der Woh-
nungsunternehmen, so auch diejenige
der ABG.

Diese Risken sind geeignet, sich spur-
bar auf die Ertrags- und Vermdgensla-
ge unseres Unternehmens auszuwirken.
Aufgrund auskémmlicher Liquiditat und
verfugbarer RUcklagen sind die be-
schriebenen Risiken aus heutiger Sicht
aber nicht als existenzgefdhrdend fur
unsere Genossenschaft anzusehen.

3.3 Chancen der kiinftigen
Entwicklung

Die ABG bietet ihren Mitgliedern Uber die
reine Bereitstellung guten und preiswer-
ten Wohnraums deutlich hinausgehen-
de Serviceleistungen an. Die umfassen-
de personliche Beratung und Betreuung
in allen vertraglichen und technischen
Belangen rund um das Wohnen, die
weitreichende Zuwendung in unter-
schiedlichsten Problemfdllen durch die
Sozialarbeit, der persénliche Reparatur-
service durch die den Mietern vertrauten
Mitarbeiter des ABG-Regiebetriebes und
nicht zuletzt auch die gemeinschaftsfor-
dernden Angebote seitens der ABG-Stif-
tung DiviSpende sind besondere Merk-
male unserer Genossenschaft, die von
ihnren Mietern und Mitgliedern Uberaus
geschatzt werden.

Ein solches Engagement sorgt far eine
besondere Verbundenheit der Mieter-
schaft mit unserer Genossenschaft und
wird auch auRerhalb des Unternehmens
wertschdtzend wahrgenommen. Dies
gibt hinreichenden Anlass, von einer
weiterhin verldsslichen Nachfrage nach
Wohnungen der ABG auszugehen.

ABG WohnWort 2022 | Seite 1



4. Prognosebericht

Neben den oben bereits vorgestellten
bestandsersetzenden Neubauprojekten
wird der Erhaltung und Verbesserung
des Bestandes weiterhin unser Haupt-
augenmerk gelten, von der Moderni-
sierung einzelner Wohnungen bis zur
energetischen Sanierung kompletter
Hduser.

Insgesamt sind fUr Modernisierungs-
und Instandhaltungsmalnahmen im
laufenden Geschdftsjahr 1,85 Mio. € aus
Eigenmitteln bereitgestellt worden. Hin-
ZUu kommen mit ca. 0,5 Mio. € fremdfi-
nanzierte energetische Sanierungen im
Bereich der Dadmmung diverser Keller-
und oberster Geschossdecken sowie des
hydraulischen Abgleichs von Zentral-
heizungen und fur die Fenstererneu-
erung. Der Wirtschaftsplan 2022 |dsst
diese Investitionen zu.

Zudem wurde inzwischen mit dem be-
standsersetzenden Neubau in der Etzel-
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strafRe begonnen. Die Plankosten liegen
aktuell bei insgesamt 4,73 Mio. €; wegen
der gestiegenen Baupreise werden hier
allerdings noch Anpassungen erforder-
lich sein. Neben dem Einsatz von Eigen-
mitteln in Héhe von ca. 0,95 Mio. € erfolgt
die Finanzierung unter Inanspruchnah-
me von KfW-Férdermitteln und eines
Hausbank-Darlehens.

Der Wirtschaftsplan fur das Geschdafts-
jahr 2022 weist einen moderaten Jah-
restiberschuss in Hohe von 90.000 € aus.
Bei Einhaltung der dort aufgestellten
Prémissen kann die Ertragslage dem-
nach als gesichert angesehen werden.

Der Vorstand dankt allen Mitarbeiter-
innen und Mitarbeitern in der Geschdafts-
stelle, im Regiebetrieb, im Mietertreff
und in den Wohngebieten vor Ort, die
durch ihren wertvollen Einsatz wesent-
lich zur Verwirklichung der Ziele unserer
Genossenschaft beigetragen haben.

Wuppertal, 18. Mai 2022

Der Vorstand
Garnich | Gutseel | Theimann

Foto: AdobeStock

Veronika Bendig

Dirk Braun

Richard Connerth
August Eschen
Hermann Bodo Funke
Hans-Jirgen GoBmann
Heike Gottmann

Willi Manfred Grapp
Katharina Gross

Amalie Elli Ruth Grdn
Ute Henn

Gabiriele Hllsberg
Sonja Josefiak

Helga Gisela Knapp
Maria Elisabeth Kérschgen

Heinz Krtiner

Wir gedenken unserer im Jahre 2021 verstorbenen Mitglieder:

Marion Kuckelsberg
Heinz Merschjohann

Paul Friedrich Neumann
Elly Anna Offermann
Ingeborg Redwanz
Bernhard Siegbert Saiber
Dieter Spitzley

Karl-Ernst Strube

Helena Viehdfer
Anneliese Wacob

Hedda Weber

Hans Weber

Gabriele Anita Anna Wieser
Rolf Wintges

Kurt Zwanzig
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Gruldwort des

Aufsichtsratsvorsitzenden

Liebe Mitglieder/innen und Mieter/innen,

wer hétte im Frihjahr 2020 gedacht, dass die Corona-
Pandemie auch noch in diesem Jahr das private und be-
rufliche Leben so stark beeinflusst und ein Ende immer noch
nicht abzusehen ist. Allmdhlich n&hern wir uns aber wieder
einer gewissen Normalitat, so dass auch die Mitgliederver-
sammlung Ende Juni im Evangelischen Tageszentrum auf
der Hardt stattfinden kann.

Trotz der schwierigen Rahmenbedingungen ist es dem Vor-
stand gelungen, auch weiterhin erfolgreich zu arbeiten, was
im Prufbericht des VerbandprUfers Herrn Mackenbach seinen
Niederschlag findet.

Wie wir alle erfahren mussten, sind die Lebenshaltungskosten,
besonders Lebensmittel, Energietrager wie Gas, Strom und
Benzin in der Coronazeit angestiegen. Ungltcklicherweise ist
diese Entwicklung durch den Krieg in der Ukraine noch sehr
verstarkt worden. Auch im Bereich Baumaterialien sind die
Preise exorbitant gestiegen, was sich negativ auf das Bau-
projekt Etzelstr. auswirkt. Um aber auch weiterhin erfolgreich
wirtschaftlich arbeiten zu kédnnen, ist eine eigentlich schon
vor der Coronazeit geplante, aber aus sozialen Aspekten bis
zu diesem Jahr verschobene moderate Mietanpassung, not-
wendig geworden.

In der Geschdftsstelle schreitet die Digitalisierung weiter vo-
ran. Die ABG erhdlt in naher Zukunft eine neue Homepage, die
neben einem moderneren Auftritt auch den sozialen Aspekt
der ABG hervorheben soll.

Auch wurde ein Elektro-Lastenfahrrad angeschafft, um es
den Mietern als alternatives Transportmittel zur Verflgung
zu stellen.

Im Januar 2022 verstarb Herr Eckhard Beier, der nach einigen
Jahren als Aufsichtsratsmitglied 2001in den Vorstand der ABG
wechselte und in dieser Funktion bis zu seinem gesundheit-
lich bedingten Ausscheiden 2018 erfolgreich an den Gestal-
tungsprozessen unserer ABG mitwirkte. Uber die ABG hinaus
verband mich mit Eckhard Beier ein sehr freundschaftliches
Verhdltnis. Viele Feiern, sportliche Aktivitdten und gemeinsame
Urlaube durfte ich mit ihm erleben. Sein Tod erfullt mich mit

Seite 14 | ABG WohnWort 2022

Bodo Untrieser, Aufsichtsratsvorsitzender der
Allgemeine Baugenossenschaft Wuppertal eG

grolRer Trauer, was gleichermalien fur die
Geschaftsfuhrung und die Mitarbeiter der
ABG gilt.

Abschlieldend mdchte ich michim Namen
aller Aufsichtsrate bei den Mitgliedern
des Vorstandes, bei den Mitarbeiterinnen
und Mitarbeitern der Geschdftsstelle und
des Regiebetriebes fur ihre erfolgreiche
Arbeit und die gute Zusammenarbeit
recht herzlich bedanken.

Ich winsche allen Mitgliedern unserer
ABG eine gute Zeit, bleiben Sie gesund,
oder der Coronazeit angepasst: bleiben

Sie negativ.

Mit freundlichen GrufRen

/Zw (e

Traurig mussten wir Anfang des Jahres Abschied nehmen von unserem
ehemaligen Vorstandsmitglied

Herrn Eckhard Beier

AnknUpfend an einige Jahre Aufsichtsratstatigkeit wechselte Herr Beier
im Sommer 2001 in den Genossenschaftsvorstand. Mit Hingabe wirkte er
in dieser Funktion entscheidend an all den Projekten mit, die das Gesicht
unserer Genossenschaft heute pragen.

2018 musste Herr Beier sein Vorstandsamt zu unserem grof3en Bedauern
aus gesundheitlichen Granden niederlegen. Am 18. Januar 2022 ist er
seinem Leiden erlegen.

Wir halbben uns verabschiedet von ihm als Gberaus liebenswertem Kollegen
und Freund in dankbarer Erinnerung an eine stets gute gemeinsame Zeit.

Aufsichtsrat, Vorstand und Mitarbeitende der
Allgemeine Baugenossenschaft Wuppertal eG
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Geflohen

Einladend lag die
Ferienhaussiedlung in
Kyryliwka, einer Stadt
am Asowschen Meer in
der suidlichen Ukraine.

Mit seinen eigenen Hdnden hatte Roman

die hiibschen Holzhdauser errichtet, die auch dieses
Jahr wieder auf die Idngst angekiindigten ersten
Feriengédste im Friuhling warteten.

Doch dann kam der 24. Februar 2022.
Und mit ihm kamen Putins Panzer, Putins
Raketen. Schnell wird deutlich, dass es
nicht lange dauern wird, bis die Stadt ab-
geriegelt ist. Angst macht sich breit. Die
Angst um das pure Uberleben.

Da wird Roman klar: Sie mussen hier weg!
Zu bedrohlich sind die Nachrichten, die
Sirenen, das Drohnen der nahenden Pan-
zer, die Schusse. Er muss seine Frau, sei-
nen Stiefsohn, die Mutter, die Schwester
und auch sich selbst in Sicherheit bringen.
Um den Preis, daflur seine Heimat, seine
gesamte Existenz zurdckzulassen. Alles,
was er sich Uber so viele Jahre hinweg
aufgebaut hat, verlorenzugeben. Und
wohlmaéglich nie mehr wiederzusehen.

Innerhalb von drei Stunden sitzen alle
FUnf mit dem Nétigsten im Auto, Richtung
Moldawien. FUnf Versuche brauchen sie,
um die Grenze zu Uberqueren. Von dort
weiter durch Rumdnien, Uber Ungarn,
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dann Osterreich nach Deutschland. An
der Rumdnischen Grenze kommt ihnen
sein Freund aus Wuppertal mit seinem
Wagen entgegen, um die enge Situation
in Romans Auto zu lindern.

Neun lange Tage dauert die Flucht aus
dem Kriegsgebiet. Volkommen erschopft
gelangt die Familie nach Wuppertal und
kommt erst einmal bei Romans Freund
unter, der schon langer hier lebt.

Wie soll es nun weitergehen? In einem
fremden Land. Dessen Sprache sie nicht
verstehen Und schon gar nicht sprechen.
Ohne Geld. Mit kaum mehr Habselig-
keiten als der Kleidung, die sie auf dem
Leib tragen.

Eine Wohnung wird gefunden, bei der ABG.
Ein neues Zuhause. Vorubergehend? Oder
etwa fur immer? Recht bald kommt man
in Kontakt, lernt erste Leute aus der Nach-
barschaft und dem nahen Mietertreff

N~

aus der
UKRAINE

kennen. Mit dem Google-Ubersetzer
werden Sprachbarrieren Uberwunden.
Die Welle der Hilfsbereitschaft ist Uber-
wdltigend. ABG-Mieter und Stiftungs-
Ehrenamtler tragen Sach- und Geldspen-
den zusammen.

Igor, Romans Stiefsohn, ist Ubergltcklich,
spontan zum Osterferienprogramm im
WPZ eingeladen zu werden. Um fUr ein paar
Stunden das Grauen der letzten Tage und
Wochen zu vergessen. Nach den Ferien
wird er am Fuf3balltraining des SC Viktoria
Rott teilnehmen kénnen. Eigene Ful3-
ballschuhe und das erste Trainings-
outfit bekommt er von der DiviSpende.
Sport direkt, der Sporth&ndler, legt sogar
noch einen Fuldball drauf. Viktoria Rott

Kyryliwka

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

spendiert einen Trainings-
anzug. Strahlende und
zugleich vor Gluck feucht
schimmernde Kinderaugen.
Dankbarkeit. Und die Freude auf ein
bisschen Normalitdt.

DEUTSCHLAND

Kommt an bei uns, Roman, Du und Deine
Familie. Kommt zur Ruhe und gesundet
an Eurer Seele. Ihr seid uns herzlich will-
kommen!
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Unterwegs mitdem N

ABG-Lastenrad

Es war im Dezember 2021, als wir es zum
ersten Mal sahen. Das neue, schicke
Lastenrad der ABG. Von der Genossen-

schaft, far die Mitglieder.

Das war mal eine Uberraschung! Als Familie hat-
ten wir die Anschaffung eines Lastenrads schon
einige Male thematisiert, sonderlich konkret waren
die Pl&ne allerdings noch nicht. Hier bot sich also
die Gelegenheit wiederholt und unter alltdglichen
Bedingungen ein Lastenrad ,auf Herz und Nieren” zu
prafen. Nach kurzer Einweisung durch ABG-Vorstand
Christion Theimann ging es auch schon los.

Die Ausstattung ist sehr umfangreich:

Ein Faltschloss ist bereits am Rahmen befestigt. Der
gleiche Schlussel 6ffnet sowohl das Schloss, als auch
die Akku-Halterung.

Dank einer umklapplbaren Sitzbank kann das Rad so-
wohlzum Transport von Lasten, als auch zum Trans-
port von (kleinen) Kindern genutzt werden. Die Masse
von 60 kg darf dabei nicht Uberschritten werden.
Ein ausklappbares Verdeck bietet den Kleinen dabei
Schutz vor Wind und Wetter.

Am Lenkrad kann mittels Handsteuerung der elektri-
sche Motor gestartet werden, auch die Gangschal-
tung wird so gesteuert.

Soweit die Theorie. Ein wenig gewdhnungsbedurftig
war es dann schon. Lastenrader sind grof3er und
schwerer als normale Fahrrdder. Das Lenkverhalten
ist anders, der Wendekreis gréfer und der Bremsweg
(besonders beladen!) langer.

Klingt kompliziert, ist es aber nicht. Bereits nach
kurzer Zeit fuhlt man sich sicher und f&hrt flussig
im Strafdenverkehr mit. Sehr praktisch ist dabei der
automatische Wechsel in den niedrigsten Gang,
nachdem das Rad gestanden hat. So kann man
auch bei Steigung gut und zugig nach einer roten
Ampel anfahren. Wir nutzten es trotz bescheide-
nen Wetters und kurz vor Weihnachten kam dann
der Hartetest: Der Familieneinkauf fGr Weihnachten
sollte autofrei mit dem Lastenrad erledigt werden.
Leergut wegbringen, in zwei Supermdrkten und in
einem Getrankemarkt einkaufen und nun stand ich
vor dem picke-packe-voll beladenem Lastenrad. In
Gedanken sah ich mich schon hechelnd und schwit-
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ABG

Meine gute Adresse

zend das Lastenrad schieben. Aber es sollte anders
kommen: Nahezu muhelos schiebt der Motor das
Lastenrad mit der Zuverldssigkeit eines gutmutigen
Lastenesels den Berg rauf nach Hause. Ganz un-
kompliziert.

Als Fazit kann ich sagen, dass ich im Dezember und
Januar noch nie so oft mit dem Fahrrad unterwegs
war, wie in den zuruckliegenden Monaten. FUr so
manchen Anlass eine echte Alternative zum Auto.
Einen Tipp habe ich auch noch parat:

Die 3-H-Regel:

1. Helm

2. Helle Kleidung
3. Handschuhe

Die Kinder waren bereits nach den ersten Metern
begeistert und selbst der Zweijahrige hat , Lastenrad”
in sein Vokabular aufgenommen. Vielleicht nehmen
Sie es demndchst auch in ihr ,MobilitGts-Portfolio”
auf? Wir werden es gerne weiterhin nutzen.

Viele Gruf3e, Familie Kudlek

Meine 3{,{{3 Aa’re.SSe

+

Elektro-Mobilitat ist auch fur die ABG

schrénkt. Schon einige Jahren teilen sich
die Bauleiter ihren rein elektrisch ange-
triebenen Smart; die Geschdftsleitung
ist seit wenigen Monaten in einem Fahr-
zeug mit Hybrid-Antrieb unterwegs. Wenn
knftig Fohrzeuge aus dem ABG-Fuhrpark
ausscheiden, wird vorrangig Ersatz durch
ein E-Auto geschaffen werden.

Neben der Geschdaftsstelle wurde klrz-
lich eine Ladesdule errichtet, an der zwei

: ~ ein groRes Thema, das sich nicht allein
- auf die Anschaffung des E-Lastenrades
! (siehe Beitrag auf der Nebenseite) be- ©

Fahrzeuge gle|chze|t|g |hren Strombedarf stlllen konnen Nach-
dem sich deren Betrieb inzwischen eingespielt und bewdahrt
hat, steht nun zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Artikels die
Freigabe der Ladesdule auch fur ABG-Mitglieder unmittelbar

bevor.

Denn aus der Mieterschaft mehren sich die Nachfragen nach
Lademadglichkeiten in inren Wohngebieten. Entsprechend sind
far die Tiefgaragen-Stellpldtze im Neubau Etzelstrafie jeweils
StromanschlUsse eingeplant, an denen auch die Installa-
tion einer Wallbox denkbar ist. Zudem wurden bisher zwei
Einzelldsungen fur Mieter mit eigener angemieteter Garage
bzw. Stellplatz realisiert. Diese Praxis wird allerdings nicht mehr
weiterverfolgt.

Insbesondere wegen der Auslastungsgrenzen des o6ffentli-
chen WSW-Stromnetzes kénnen nicht nach Herzenslust neue
Ladesdulen errichtet werden. Die ABG wird sich der Thematik
daher nun siedlungsbezogen annehmen. Das heifét, wie im
Nordpark sollen auch in weiteren Siedlungen Lademaoglich-
keiten geschaffen werden, die fir mehrere dort wohnende
ABG-Mitglieder zuganglich sind.

Daher melden Sie Ihren Bedarf gerne an, wenn bei Ihnen die
Anschaffung eines E-Autos bevorsteht oder bereits erfolgt ist.
Wir wollen dann vor Ort nach Méglichkeiten suchen, Ihre Wan-
sche zu realisieren.
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lhre ABG —

mehr als wohnen

Q
Jhsc

Meine gute Adresse

ABG-Stiftung Divicpende

Seit vielen Jahren schon verzich-
ten die ABG-Mitglieder auf die
Ausschuttung einer Dividende,
um den Gegenwert unserer

ABG-Stiftung DiviSpende zu-

kommen zu lassen.

Zum Stiftungsangebot ge-
hoéren vielseitige Freizeitan-

gebote fur Jung und Alt im

ABG-Mietertreff, Ferienpro-

gramme, Sportveranstaltun-

gen, kostenlose Familienkarten

fur den Wuppertaler Zoo und,

und, und.. (siehe Beitrag hierim
Heft auf den Seiten 4-6).

Hierbei geht es vor allem darum,
Gemeinschaft und Miteinander zu
erfahren und zu leben. Daher sind ALLE
Mitglieder bei den Stiftungsangeboten von

Herzen willkommen, ungeachtet inrer
/\ jeweiligen wirtschaftlichen Situation.
/\ Der Mietertreff kann Ubrigens zu ei-

ABG-Stiftung nem kleinen Kurs auch fur private

e gt Feiern gemietet werden, sogar Hoch-

DiViSpende zeitsgesellschaften haben sich dort

Gemeinsinn - haft - Genossenschaft schon rundum wohlgefunhit.

A
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Seit etlichen Jahren schon kimmert sich
unsere Diplom-Sozialarbeiterin Martina
Kanehl insbesondere um die Belange der
dlteren ABG-Bewohner, vermittelt Pflege-
dienste, Haushaltshilfen, unterstutzt bei
Behoérdengdngen und beim Ausfullen von

Formularen und Vieles mehr.

Sozialarbeit

Ferienwohnungen
‘Grémitz und Cuxhaven

Wir haben zwei Gdstewohnungen in
Wuppertal far unsere Mitglieder einge-
richtet, als kostenguinstige Alternative zum

Exklusiv fur ABG-Mitglieder halten wir
eine Ferienwohnung an der Nord-
see in Cuxhaven und Uber unsere
ABG-Stiftung DiviSpende eine weitere
in Gromitz an der Ostsee zu wirklich
tollen Preisen bereit, beide inklusive
Saison-Strandkorb am Meer.

Hotel oder zur Luftmatratze im eigenen
Wohnzimmer bei der Unterbringung des
Ubernachtungsbesuches.

AulRerdem kdénnen unsere Mitglieder
deutschlandweit mehr als 100 exklusive

Gdstewohnungen anderer Wohnungsge-
nossenschaften buchen.
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Veranstaltu ng

Herzlich laden wir unsere Mitglieder ein, und zwar nicht nur zur offiziellen
Mitgliederversammlung, sondern auch zum Kennenlernen auf dem Neu-
jahrsempfang fur Neumieter, zu Mieterausfligen (mit angemessener Kosten-
beteiligung) und zur Mieterweihnacht. In den letzten Jahren machte Corona
uns hierbei allerdings leider einen gewaltigen Strich durch die Rechnung.

Gerne verleihen wir unseren Mitgliedern das
nagelneue ABG-Lastenfahrrad und stellen
far private Gartenfeste Bierzeltgarnituren
zur Verfugung - am allerliebsten naturlich,
wenn sie gemeinsam mit ihren Nachbarn
feiern wollen!

Verleih
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ABG-Mitglieder sind gunstig mit
Bussen und Bahnen unterwegs,
denn die Wuppertaler Stadt-

werke gewdhren ihnen einen Rabatt
in Hohe von 8 % beim Kauf eines Abo-
Tickets. Neu-Abonnenten bekommen den
12. Monat sogar geschenkt.

DESWOS -
Wir schaffen Heimat weltweit

ok

Menschenwirdigen Wohnraum
schaffen. Existenzen sichern.
Erndhrung und Gesundheit
verbessern. Die Folgen des
Klimawandels bekémpfen.

So, wie in diesem Projekt im Ort
Mirazul del Llano in Nicaragua.

Das ist das Ziel in jedem
DESWOS-Hilfsprojekt!

DESWOS

Deutsche Entwicklungshilfe
far soziales Wohnungs-

und Siedlungswesen e.V. *
Innere Kanalstr. 69 *

50823 K6In DZI “:(

Tel: 0221 57989-37 Spenden-
Siegel

E-Mail: public@deswos.de
www.deswos.de

Ihre Spende kommt an!

Allgemeine Baugenossenschaft Wuppertal eG z

\

SchwerinstraBe 12
42281 Wuppertal

Biiro-Offnungszeiten: P - .
Montag  8.00 - 12.00 Uhr Iy
Mittwoch 14.00 - 18.00 Uhr

SOZIAL E
SPONSOR .

Telefon 0202 -250 86 10
Busverbindung: IN WUPPERTAL

] info@abg-wuppertal.de Haltestelle Burgerallee -
mune gufe Adresse www.abg-wuppertal.de zu erreichen mit den Buslinien 612 und 622



NOTDIENSTPLAN icetaracnson

HEIZUNG/SANITAR ELEKTRO DACHDECKER
NORDPARK

Nordpark gesamt,
Klingelholl 14, Klingelholl 19, Fa. Rind & 0163-6999717
Rotkehlchenweg Fa. elto & 2721172 Fa. Borde & 2423322

. Fa. Rind & 0163-6999717
In der Leimbach Heizung/WSW . 569-3100

ROTT
Rott gesamt Fa. Rind & 0163-6999717 Fa. elto & 2721172 Fa. Briigger % 4698192
WICHLINGHAUSEN

Wichlinghausen gesamt Fa. Rind & 0163-6999717 Fa. Pistorius Fa. Borde & 2423322

L 0171-5257258

HATZFELD
Auf dem Brahm Fa. Rind & 0163-6999717 Fa. elto & 2721172 Fa. Borde & 2423322
FISCHERTAL
Fischertal gesamt Fa. Rind & 0163-6999717
. Fa. Rind & 0163-6999717 Fa. elto & 2721172 Fa. Borde & 2423322
Fischertal 37-37b Heizung/WSW % 569-3100
UNTERBARMEN
Kothener SchulstraBe Fa. Rind & 0163-6999717 Fa. elto & 2721172 Fa. Borde & 2423322
WUPPERFELD
Wikinger StraBe, . Fa. Pistorius
Bredde Fa. Rind & 0163-6999717 % 0171-5257258 Fa. Borde & 2423322
HECKINGHAUSEN
Oberwall, KrautstraBe, Fa. Pistorius

Fa. Rind & 0163-6999717 Fa. Borde & 2423322

NeumannstraBe L 0171-5257258
ELBERFELD
Hans-Bockler-Sfrale, Fa. Rind & 01636999717 Fa. elto & 2721172 Fa. Borde % 2423322
AugustastraBe ) ) .
RONSDORF
Ronsdorf gesamt Fa. Witte & 0151-16701498 Fa. elto & 2721172 Fa. Briigger % 4698192
BEYENBURG
Beyenburg gesamt Fa. Rind % 0163-6999717 st Fa. Briigger % 4698192
NACHSTEBRECK
Im Ké&mpchen 20-38 Fa. Witte & 0151-16701498 o Peton Fa. Borde & 2423322
NOTDIENST FUR ALLE GEBIETE:
Brunata Stérung 0800-00011797 Rohrreinigung | Fa. Heinemann
Mo - Fr von 8.00-16.00 Uhr 0234-378344-0/ -30 & 0152-54974450
Vodafone (ehemals Unitymedia) Stérung | 0221-46619074 Schliisseldienst | Fa. Becker & 0172-6002369

Stand: Juni 2022



